Bez niespodzianek
Przemodnik Metroskopu

https://metroskop.pl/przewodnik/dzialka

= CHECKLISTA - 26 KONTROLI

Protokot sprawdzenia dziatki

Wpisz dane dziatki i przechodz przez kolejne etapy. Nie uznawaj punktu za sprawdzony, dopoki nie masz
wskazanego dokumentu lub innego dowodu.

MAJWAZNIEJSZA ZASADA

Mapy i raporty pomagaja znalez¢ pytania. Odpowiedz dajg aktualne dokumenty, decyzje, pisemne
warunki operatoréw oraz ocena odpowiedniego specjalisty.

Opracowanie: Zespél Metroskop - Stan pramny na 15 pazdziernika 2026 -+ Spramdzono 15 pazdziernika 2026

Checklista powstata z pomoca sztucznej inteligencji. Narzedzia, z ktorych korzystamy przy pisaniu i sprawdzaniu tresci, moga sie mylic.
Zanim podejmiesz wazng decyzje, potwierdz najwazniejsze informacje w zrédtach podanych w instrukcjach, w urzedzie albo u notariusza.

Wstepne sprawdzenie w Metroskopie

Sprawdz na metroskop.pl: Ceny transakcyjne dziatek w okolicy - Plan ogoélny gminy i obszary uzupetnienia zabudowy - Pozwolenia na
budowe w okolicy - Wymiary i orientacyjne miejsce na dom.

Ceny transakcyjne pochodzg z Rejestru Cen Nieruchomosci. Starostwa uzupetniajg go z opdznieniem siegajgcym kilku
miesiecy, dlatego sprzedaze z ostatnich miesiecy moga jeszcze nie by¢ widoczne.

Jakuzywac protokotu

Zaznaczenia i wpisy zapisujg sig tylko w tej przegladarce, na tym urzgdzeniu. Nie wysytamy ich nigdzie i nie musisz zaktadac konta.

Wpisz dane m Przeczytaj punkt

Uzupetnij nagtowek protokotu danymi dziatki. Mozesz pisac¢ na Przy kazdym punkcie sprawdz, co zrobic i co moze pojsc zle. Kod
ekranie albo wydrukowac protokot i uzupetni¢ go dtugopisem. QR i link prowadzg do instrukcji z doktadnymi krokami, pytaniami
i Zrodtami urzedowymi.
Zaznacz dopiero z dowodem Zapisz decyzje po etapie
Punkt zaznacz wtedy, gdy masz w reku dowod opisany Gdy spetniony jest warunek z ramki ,Zatrzymaj sig, jesli’,
w polu ,Co potwierdza wynik™ dokument, pismo, pomiar albo wyjasnij sprawe, zanim przejdziesz do nastepnego etapu. Po
opinig specjalisty. kazdym etapie zaznacz decyzje i zapisz najwazniejszy problem.
PROTOKOL / D STAN PRAWNNY NA 15 PAZDZIERNIKA 2026

Dziatka bez niespodzianek

5 ETAPOIl - 26 KOMTROLI

DANE DZIALKI

WIEJSCOWOSC I GMINA NUMER DZIAtKI I OBREB

NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ (JESLI JEST PROWADZONA) POWIERZCHNIA I CENA

SPRZEDAJACY I KONTAKT DATA OGLEDZIN
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01 ZANIM UMOWISZ OGLEDZINY

Sprawdz podstawowe dane i odrzuc¢ oczywiste problemy

@ Zatrzymaj sig, jesli nie mozesz jednoznacznie wskazac dziatki ani potwierdzi¢, jakie prawo sprzedaje wtasciciel, plan

miejscowy nie dopuszcza domu albo — gdy planu miejscowego nie ma — dziatka nie ma waznej decyzji o warunkach zabudowy dla
domu i lezy poza obszarem uzupetnienia zabudowy planu ogélnego.

|:| Ustal doktadnie, ktora dziatke sprzedaje wiasciciel

€0 ZROBIC Zapisz numer dziatki, obreb, gmine, petny identyfikator dziatki, powierzchnig z ewidencji i numer ksiggi
wieczystej, jesli jest prowadzona. Sprawdz, czy cena obejmuje udziat w drodze.

co MOZE POJSC ZLE Adresipinezka moga wskazywac sasiednig parcele. Sam numer dziatki bez obrebu takze
moze by¢ niejednoznaczny.

CO POTWIERDZA WYNIK Petne dane dziatkii dokumenty potwierdzajgce prawo sprzedajgcego, zgodne z map3.
DOKLADNA INSTRUKCJA: Dane dziatkiicena metroskop.pl/przewodnik/poradnik/dane-dzialki-i-cena
Sprawdz w Metroskopie - Wyszukiwanie dziatki po powierzchnii sgsiednich numerach

] Poréwnaj cene z podobnymi sprzedazami

€0 ZzROBIC Policz ceng za metr kwadratowy i poréwnaj kilka sprzedazy z wolnego rynku z ostatnich dwoch lat:
catych dziatek bez budynkow, tego samego prawa co kupowane (zwykle wtasnosci), o tym samym przeznaczeniu,
podobnej powierzchni, dojezdzie i uzbrojeniu.

co0 MOZE POJSCE ZLE Mediana dla okolicy nie jest wycena tej dziatki i nie uwzglednia stabego gruntu, drogi,
przytaczy ani obcigzen. Rejestr Cen Nieruchomosci jest uzupetniany z opéznieniem siggajgcym kilku miesiecy.

CO POTWIERDZA WYNIK Lista porownywalnych transakcjiiwtasny przedziat rozsgdnejceny.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Dane dziatkiicena metroskop.pl/przewodnik/poradnik/dane-dzialki-i-cena
Sprawdz w Metroskopie - Ceny transakcyjne dziatek na mapie

[] Sprawdz plan miejscowy, a bez niego plan ogéiny gminy

€0 ZROBIC Przeczytajrysunekitekst planu miejscowego. Jesli planu nie ma, zapytaj o wazng decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki i sprawdz w Rejestrze Urbanistycznym albo w gminie, czy obowigzuje plan ogolny i czy dziatka
lezy w obszarze uzupetnienia zabudowy, w strefie, ktora dopuszcza dom.
Cco MOZE POJSC ZLE Stowo ,budowlana” w ogtoszeniu niczego nie gwarantuje. Na wniosek ztozony od
1wrzesnia 2026 roku decyzjg o warunkach zabudowy na nowy dom wydaje sig tylko w gminie z planem ogéinym
i tylko w obszarze uzupetnienia zabudowy.
CO POTWIERDZA WYNIK Wypisiwyrys z planu miejscowego albo z planu ogéinego lub informacja z bezptatnego e-Wyrysu, wazna
decyzja o warunkach zabudowy, jesli jest, a gdy planéw nie ma — pisemna informacja gminy.
DOKLADNA INSTRUKCJA: Plan ogdlny i warunki zabudowy
metroskop.pl/przewodnik/poradnik/plan-ogolny-i-warunki-zabudowy
Sprawdz w Metroskopie - Plany miejscowe na mapie

] Przeczytaj ksiege wieczysta

€O ZROBIC Przeczytajbezptatnie w Elektronicznych Ksiegach Wieczystych wszystkie cztery dziaty: oznaczenie
dziatki, prawa zwigzane, wtasciciela, stuzebnosci, roszczenia, wzmianki i hipoteki.

€O mMOZE POJSC ZLE Czesc obcigzen, takich jak dozywocie, stuzebnos¢ drogi konieczneji stuzebnose przesytu,
dziata takze bez wpisu, a nowa wzmianka moze zmienic tresc ksiegi.

CO POTWIERDZA WYNIK Aktualna tresc ksiegiz wyjasnieniem kazdego niejasnego wpisu.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Stanprawny dziatki metroskop.pl/przewodnik/poradnik/stan-prawny-dzialki

] Sprawdz otoczenie i planowane budowy Ol aﬂfym

€0 ZzROBIC Zobacz drogi, zaktady, fermy, sktadowiska, kolej i wazne ustugi. Sprawdz pozwolenia i zgtoszenia ]
budowlane w poblizu. r.-;u g
| €0 MOZE POJSC ZLE Puste pole moze mie¢ juz pozwolenie na hale albo osiedle. Brak wyniku w jednej bazie nie F,-gg,: ;F 2
dowodzi braku inwestycji. o i
v [E]Erasiarts

CO POTWIERDZA WYNIK Raporto dziatce z Geoportalu, wyniki wyszukiwarki Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego i odpowiedz gminy.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Otoczenieiograniczenia metroskop.pl/przewodnik/poradnik/otoczenie-i-ograniczenia
Sprawdz w Metroskopie - Pozwolenia na budowe z rejestru Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego

DECYZJA PO ETAPIE 01 |:| Przechodze dalej |:| Musze cos wyjasnié |:| Rezygnuje
NOTATKA DO ETAPU 01
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02 PODCZAS OGLEDZIN

Obejrzyj teren, droge i sgsiedztwo

@ Zatrzymaj sie, jesli znasz dziatke tylko z jednej wizyty i nie widzisz jej po deszczu ani w dzien roboczy.

[] Przejedz cata droge dojazdowa

CO ZROBIC Sprawdz szerokos¢, nawierzchnie, zakrety, row, przepust i najwezsze miejsce. Ocen, czy przejada
ciezarowka i pojazdy stuzb.

€0 MOZE POJSC ZLE Droga przejezdna dla samochodu osobowego moze byc¢ za waska albo za staba dla
pojazddw budowlanych. Moze tez by¢ prywatna bez prawa przejazdu.

CO POTWIERDZA WYNIK Zdjecia, pomiar przewgzen i ustalenie wtasciciela kazdego odcinka.

DOKtADNA INSTRUKCJA: Drogaizjazd metroskop.pl/przewodnik/poradnik/droga-i-zjazd

] Obejdz granice i poréwnaj je z mapa

€0 ZROBIC Zaznacz ogrodzenia, znaki graniczne, rowy, skarpy, drzewa i budynki. Nie wyznaczaj granic za pomoca
telefonu.
| co MoZE POJSC 2LE Ogrodzenie moze stac poza granica, a czesc dziatki moze by¢ zajeta przez sagsiada lub

droge.
CO POTWIERDZA WYNIK Szkicizdjecia; przy watpliwosciach protokédt wznowienia znakow granicznych
sporzgdzony przez geodete.
DOKtADNA INSTRUKCJA: Grunt, wodaigranice metroskop.pl/przewodnik/poradnik/grunt-woda-i-granice
Sprawdz w Metroskopie - Zdjecia lotnicze (ortofotomapa)

[] Sprawdz wode i uksztattowanie terenu

€O ZROBIC Szukajzastoin, wilgotnejroslinnosci, nasypow i $Sladow sptywu. Porozmawiaj z sgsiadami i wroc¢ po
deszczu.
€O MOZE POJSC ZLE Sucha dziatkalatem moze by¢ mokra wiosng. Odwodnienie lub specjalne fundamenty
| moga znacznie podniesc¢ koszt.
CO POTWIERDZA WYNIK Zdjecia po deszczu, informacije od sgsiadow i zalecenia geotechnika.
DOKtADNA INSTRUKCJA: Grunt, wodaigranice metroskop.pl/przewodnik/poradnik/grunt-woda-i-granice
Sprawdz w Metroskopie - Zagrozenia powodziowe

[] Zlokalizuj sieci i zapisz pytania do operatoréw

€O ZROBIC Zrob zdjecia studzienek, skrzynek i stupow. Zapytaj sgsiadow o wode, Scieki, prad, gaz i internet.

| €0 MOZE POJSC ZLE Ruralub przewod w drodze nie oznacza, ze operator podtgczy dziatke. Sie¢ moze nie mie¢
odpowiedniej przepustowosci.

CO POTWIERDZA WYNIK Natym etapie tylko notatka; punkt zamkng pdzniej pisemne warunki operatorow.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Mediai przytgcza dziatki
metroskop.pl/przewodnik/poradnik/media-i-przylacza-dzialki

Sprawdz w Metroskopie - Sieci uzbrojenia terenu

[] Sprawdz hatas, zapach i ruch

€0 ZzROBIC Postojw ciszy co najmniej 15 minut. Zapisz pogode, kierunek wiatru, ruch ciezki, hatas i zapachy.
Powtorz wizyte o innej porze.

€O MOZE POJSC ZLE Jedna krotka wizyta nie pokaze nocnych dostaw, weekendowego hatasu ani sezonowych
zapachow.

CO POTWIERDZA WYNIK Notatkiz datgigodzing oraz rozmowy z co najmniej dwoma sagsiadami.

DOKtADNA INSTRUKCJA: Otoczenieiograniczenia metroskop.pl/przewodnik/poradnik/otoczenie-i-ograniczenia
Sprawdz w Metroskopie - Mapa hatasu

DECYZJA PO ETAPIE 02 [ | Przechodzedalej [ | Muszgco$wyjasnié [ | Rezygnuje
NOTATKA DO ETAPU 02
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03 PRZED WPLATA ZALICZKI LUB ZADATKU
Zdobadz pisemne potwierdzenia

@ Zatrzymaj sie, jesli wazne pytanie ma tylko ustng odpowiedz, a sprzedajgcy oczekuje bezzwrotnej wptaty.

[] Potwierdz wtasciciela i jego prawo do sprzedazy

€0 ZROBIC Sprawdz dokument nabycia, wspotwtascicieli, spadek, matzenstwo i petnomocnictwa. Zgoda
matzonka i petnomocnictwo musza mie¢ forme aktu notarialnego. Dokumenty omow z notariuszem.

co MoZE POJSC ZLE Nieuregulowany spadek, brak podpisu wspdtwiasciciela albo wadliwe petnomocnictwo
moga zablokowac transakcje.

CO POTWIERDZA WYNIK Komplet dokumentow zaakceptowany przez notariusza lub prawnika.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Ksiegaiwtasciciel metroskop.pl/przewodnik/poradnik/ksiega-i-wlasciciel

] Poréwnaj ksiege z ewidencja gruntow

€0 ZROBIC Popros sprzedajgcego o wypis z rejestru gruntow z wyrysem albo zamow w starostwie, a w miescie na
prawach powiatu w urzedzie miasta, wypis bez danych osobowych i wyrys. Sprawdz numery, powierzchnie, rodzaj
uzytku, klase gleby i budynki.

€O MOZE POJSCE ZLE Rozbieznosci moga opoznié akt lub kredyt. Lepsza klasa gleby moze oznaczaé decyzje

0 wytgczeniu gruntu z produkciji i optaty, a nieruchomosc rolna — ograniczenia w tym, kto moze jg kupic.

CO POTWIERDZA WYNIK Aktualny wypisiwyrys oraz wyjasnienie kazdejrozbieznosci.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Stanprawny dziatki metroskop.pl/przewodnik/poradnik/stan-prawny-dzialki

] Potwierdz prawny dostep do drogi i mozliwos¢ zjazdu

€0 ZROBIC Sprawdz, czy dziatka graniczy z drogg publiczng, a jesli nie — czy sprzedajgcy ma udziat w drodze
wewnetrznej albo stuzebnos¢ drogi wpisang w ksiedze wieczystej. Przy drodze publicznej popros sprzedajgcego
o wniosek o zezwolenie na lokalizacje zjazdu albo zapytaj zarzgdce drogi o pisemne stanowisko.

€O MOZE POJSC 2LE Dojazd uzywany od lat moze byc tylko grzecznosciowy. Prawo przejazdu moze nie
obejmowac prowadzenia mediow.

CO POTWIERDZA WYNIK Dokument prawa do drogi, mapa jego przebiegu i zezwolenie zarzgdcy drogi na lokalizacje
zjazdu albo jego pisemne stanowisko.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Drogaizjazd metroskop.pl/przewodnik/poradnik/droga-i-zjazd

[] Uzyskaj warunki przytaczenia od operatorow E5%BAE
LAY .
€0 ZROBIC Popros sprzedajgcego, zeby ztozyt wnioski o warunki przytgczenia do przedsigbiorstwa :_-T' b
wodociggowego oraz do operatorow pradu i gazu, albo o pisemng zgode na ztozenie ich przez Ciebie. Zapytaj [ - -ﬁ' H
0 punkt potgczenia, zakres prac, termin, optate i date waznosci warunkow. I'-“ PR
€O MOZE POJSC ZLE Mapa, media u sgsiada ani zapewnienie sprzedajgcego nie wigzg operatora, E‘tﬁi&f\. %
- -

a przedsigbiorstwo energetyczne nie musi zawiera¢ umowy z 0sobg bez tytutu prawnego do dziatki. Warunki
przytgczenia do sieci elektroenergetycznej sg wazne rok od doreczenia.

CO POTWIERDZA WYNIK Aktualne warunkidla konkretnejdziatkiiplanowanego budynku z datg waznosci.
DOKLADNA INSTRUKCJA: Mediaiprzytaczadziatki metroskop.pl/przewodnik/poradnik/media-i-przylacza-dzialki

] Wyjasnij wszystkie strefy i ograniczenia of; O

€0 ZROBIC Sprawdz powddz, ochrone przyrody, zabytki, stanowiska archeologiczne, ztoza, tereny gornicze, o T
historyczne zanieczyszczenia oraz pasy wzdtuz linii energetycznych i gazociggow. f.;ﬂ o -'E%
€0 MoZE POJSE ZLE Zaznaczenie dziatki w okreslonej strefie moze oznaczac dodatkowe uzgodnienia, badania, %'E_ _EF-'I
nadzor albo zmiang projektu. =] "

CO POTWIERDZA WYNIK Pisemna informacja wtasciwego urzedu lub opinia specjalisty dotyczaca kazdej
zaznaczonej strefy.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Otoczenieiograniczenia metroskop.pl/przewodnik/poradnik/otoczenie-i-ograniczenia

]
- ]
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|:| Dz 03.6| Sprawdz, czy kupujesz nieruchomosé rolng

€0 ZROBIC Napodstawie wypisu z rejestru gruntow i planu miejscowego ustal, czy dziatka podlega ustawie

o ksztattowaniu ustroju rolnego. Zapytaj notariusza, czy umowa musi by¢ warunkowa z powodu prawa pierwokupu

i czy obejmie Cig obowigzek prowadzenia gospodarstwa.
€O MOZE POJSC ZLE Sprzedaz bez warunku, gdy pierwokup przystuguje dzierzawcy albo Krajowemu O$rodkowi
Wsparcia Rolnictwa, jest niewazna. Dziatke rolng, ktéra ma 1 hektar albo wigcej, kupi rolnik indywidualny, osoba
bliska sprzedajgcemu albo osoba ze zgoda osrodka.

CO POTWIERDZA WYNIK Wypis z rejestru gruntow, zaswiadczenie gminy o przeznaczeniu dziatki i pisemna informacja notariusza o trybie

umowy.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Dziatkarolnaipierwokup metroskop.pl/przewodnik/poradnik/dzialka-rolna-i-kowr

Sprawdz w Metroskopie - Uzytki gruntowe dziatek

DECYZJA PO ETAPIE 03 | | Przechodzedalej [ ] Muszeco$wyjasni¢ [ | Rezygnuje
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04 PRZED UMOWA PRZEDWSTEPNA
Sprawdz projekt domu, grunt i petny koszt

@ Zatrzymaj sie, jesli wyniki kontroli nie sg wyjasnione albo uzgodnione zabezpieczenia nie trafity do projektu umowy.

[] Popros architekta o sprawdzenie, czy wszystko si¢ miesci EEaasE
)

€0 ZROBIC Na aktualnejmapie ustaw dom, zjazd, parking, studnig lub zbiornik, przytgcza oraz wymagane

odlegtosci od granic i od sieci. Odlegtosci szamba, oczyszczalni i studni opisuje instrukcja o szambie, oczyszczalni E-E':.

i studni. s '
co mMOZE POJSCE 2ZLE Duza powierzchnia dziatki nie gwarantuje miejsca na dom po uwzglednieniu linii zabudowy, -E
stref i nietypowego ksztattu. Ha

CO POTWIERDZA WYNIK Koncepcja architekta ilista zgodnosci z planem miejscowym albo z decyzjg o warunkach

zabudowy, z informacjg, wedtug ktérych przepiséw technicznych liczono odlegtosci.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Planimozliwos¢ zabudowy metroskop.pl/przewodnik/poradnik/plan-i-mozliwosc-zabudowy
Sprawdz w Metroskopie - Wymiary dziatki i miejsce na dom

] Zamow badanie gruntu w miejscu przysztego domu

€O ZROBIC Zakres igtebokos¢ badan ustal ze specjalistg. Przekaz mu planowane potozenie i rodzaj budynku.

€O MOZE POJSC ZLE Badanie w ztym miejscu moze nie wykry¢ torfu, nasypu lub wysokiej wody pod przysztymi

fundamentami.

CO POTWIERDZA WYNIK Opinia geotechniczna z mapa punktow i zaleceniami.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Grunt, wodaigranice
metroskop.pl/przewodnik/poradnik/grunt-woda-i-granice

] Policz petny koszt przygotowania dziatki

€0 ZzROBIC Zsumujkoszty u notariusza, droge, zjazd, przytgcza, badania gruntu, geodete, projekt, wycinke,

odwodnienie, roboty ziemne, optaty za wytgczenie gruntu z produkcji rolniczej, jesli bedg potrzebne, i rezerwe.

| €O MOZE POJSC ZLE Tania dziatka bez drogilub sieci moze w sumie kosztowac wiecej niz dziatka przygotowana
do budowy.

CO POTWIERDZA WYNIK Kosztorysw wariancie podstawowym, prawdopodobnym i niekorzystnym.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Koszty i umowa zakupu dziatki
metroskop.pl/przewodnik/poradnik/koszty-i-umowa-zakupu-dzialki

[] Wpisz do umowy warunki chronigce kupujacego

€0 ZROBIC Z notariuszem albo prawnikiem opisz dokumenty, terminy i skutki dotyczgce finansowania, drogi,

przytgczy, gruntu, zabudowy i wykreslenia obcigzen. Przy warunku zabudowy sprawdz, czy gmina ma plan ogéiny

i kto moze ztozy¢ wniosek o warunki zabudowy. Zapytaj tez, czy gminie przystuguje prawo pierwokupu — wtedy

najpierw zawiera sie umowe warunkows. = L

| co moze P6JSE 2LE Ogdiny zapis moze nie da¢ prawa do bezpiecznego wycofania sie i odzyskania pieniedzy. E o

CO POTWIERDZA WYNIK Projekt umowy sprawdzony przed podpisaniem, z jednoznacznymiwarunkamii skutkami.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Kosztyiumowa zakupu dziatki
metroskop.pl/przewodnik/poradnik/koszty-i-umowa-zakupu-dzialki

] Zbierz petna teczke dokumentow

€0 zROBIC Utdz dokumenty wedtug tematdw: wiasnose, planowanie, droga, media, grunt, pozwolenia, podatki

i umowy z osobami trzecimi.

| CO MOZE POJSC ZLE Stary dokument moze by¢ niewazny, dotyczyé innego projektu albo nie dawaé kupujacemu
tych samych praw.

CO POTWIERDZA WYNIK Spis dokumentow z datg, wystawca i statusem: aktualny, do przeniesienia lub do

ponownego uzyskania.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Koszty i umowa zakupu dziatki
metroskop.pl/przewodnik/poradnik/koszty-i-umowa-zakupu-dzialki

HHE
It

‘-
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05 I DNIU AKTU NOTARIALNEGO
Sprawdz stan aktualny i warunki ptatnosci

i zleceniem przelewu.

@ Zatrzymaj sie, jesli ksiega wieczysta i warunki ptatnosci nie zostaty sprawdzone ostatni raz tuz przed podpisaniem aktu

[] Sprawdz ksigge wieczysta ponownie

€0 ZROBIC Porownajwszystkie dziaty i wzmianki z wczesniejszg wersjg. Kazdg zmianeg wyjasnij z notariuszem.

| co moze PGJSE ZLE Nowawzmianka, egzekucja lub hipoteka moze pojawic sig nawet dzien przed aktem.

CO POTWIERDZA WYNIK Kontrola aktualnejksiegi przez notariusza bezposrednio przed podpisem.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Stan prawny dziatki
metroskop.pl/przewodnik/poradnik/stan-prawny-dzialki

|:| Dz 05.2| Poréwnajakt z wczesniejszymi ustaleniami

€0 ZROBIC Sprawdz dane stron umowy, numery dziatek, ceneg, rachunki, udziat w drodze, stuzebnosci, termin
wydania i wszystkie zatgczniki.
| €0 MOZE POJSC ZLE Brak udziatu w drodze albo btgd numeru dziatki moze wymagac kolejnego aktu
i dodatkowych kosztow.
CO POTWIERDZA WYNIK Projektaktu przeczytany wczesniejilista zmian potwierdzona przez notariusza.
DOKLADNA INSTRUKCJA: Kosztyiumowa zakupu dziatki
metroskop.pl/przewodnik/poradnik/koszty-i-umowa-zakupu-dzialki

[] Zabezpiecz ptatnosé i wykreslenie hipoteki

€0 ZzROBIC Ustal rachunki, moment przelewu i sposob sptaty wierzyciela. Rozwaz depozyt notarialny.

| CO MOZE POJSC ZLE Przelew catejceny bez wtasciwego sposobu sptaty moze pozostawic¢ hipoteke na kupionej
nieruchomosci.

CO POTWIERDZA WYNIK Zapis w akcie, aktualne zaswiadczenie wierzyciela i potwierdzone rachunki.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Kosztyi umowa zakupu dziatki
metroskop.pl/przewodnik/poradnik/koszty-i-umowa-zakupu-dzialki

[] Podpisz protokét przekazania dziatki

CO0 ZROBIC Zapisz stan terenu, widoczne znaki graniczne, przekazane dokumenty, klucze, liczniki, pozostawione

rzeczy i termin usunigcia odpadow.

| co moze P0JSE ZLE Bez protokotu trudno wykazac, w jakim stanie i kiedy dziatka zostata przekazana.

CO POTWIERDZA WYNIK Protokoét ze zdjeciamiilistg dokumentdw podpisany przez obie strony.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Kosztyiumowa zakupu dziatki
metroskop.pl/przewodnik/poradnik/koszty-i-umowa-zakupu-dzialki

[] Zachowaj komplet dokumentéw i z+6z informacje podatkowa

CO0 ZROBIC Zapisz akt, mapy, decyzje, warunki przytgczenia, opinie, kosztorysy i potwierdzenia ptatnosci w jednym

miejscu. W ciggu 14 dni od zakupu z+6z w gminie informacje do podatku od nieruchomosci, informacje o gruntach do

podatku rolnego albo informacjg o lasach.

| co moze P6JSC ZLE Brak dokumentéw utrudni projektowanie, przytacza, spory graniczne i pézniejsza sprzedaz.

CO POTWIERDZA WYNIK Papierowa teczka i bezpieczna kopia cyfrowa z czytelnyminazwami plikow.

DOKLADNA INSTRUKCJA: Kosztyiumowa zakupu dziatki
metroskop.pl/przewodnik/poradnik/koszty-i-umowa-zakupu-dzialki
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OSTATNIA STRONA PROTOKOtU

Moja decyzja

|:| Kupuje |:| Kupuje po spetnieniu warunkow |:| Rezygnuje

TRZY NAJWIEKSZE ZAGROZENIA LACZNY KOSZT ZAKUPU I PRZYGOTOWANIA
WARUNKI, KTORE MUSZA ZNALEZC SIE W UMOWIE BRAKUJACE DOKUMENTY
NOTARIUSZ LUB PRANNIK ARCHITEKT, GEODETA I SPECJALISTA 0D GRUNTU

INSTRUKCJE DO TEJ CHECKLISTY
Dane dziatkiicena metroskop.pl/przewodnik/poradnik/dane-dzialki-i-cena

Plan ogdlny i warunki zabudowy metroskop.pl/przewodnik/poradnik/plan-ogolny-i-warunki-zabudowy

Stan prawny dziatki metroskop.pl/przewodnik/poradnik/stan-prawny-dzialki

Otoczenie i ograniczenia metroskop.pl/przewodnik/poradnik/otoczenie-i-ograniczenia

Drogaizjazd metroskop.pl/przewodnik/poradnik/droga-i-zjazd
Grunt, wodaigranice metroskop.pl/przewodnik/poradnik/grunt-woda-i-granice

Media i przytacza dziatki metroskop.pl/przewodnik/poradnik/media-i-przylacza-dzialki

Ksiegaiwtasciciel metroskop.pl/przewodnik/poradnik/ksiega-i-wlasciciel

Dziatka rolnaipierwokup metroskop.pl/przewodnik/poradnik/dzialka-rolna-i-kowr

Plan i mozliwos$¢ zabudowy metroskop.pl/przewodnik/poradnik/plan-i-mozliwosc-zabudowy

Koszty i umowa zakupu dziatki metroskop.pl/przewodnik/poradnik/koszty-i-umowa-zakupu-dzialki

Stan prawny na 15 pazdziernika 2026
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